REPUBLIIgA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11

67. St-149/06-159

ZAKLIUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po ste¢ajnom sucu Gordanu Zubaku, u ste¢ajnom postupku

nad duZnikom PRIGORKA d.d. u ste¢aju, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, 12. sije¢nja 2015.,

zakljucio je

L. U steCajnom postupku koji se vodi nad duZznikom PRIGORKA d.d. u stedaju, Sesvete,
Ljudevita Posavskog 3, odreduje se ro¢iste Getvrtom usmenom javnom draZbom radi prodaje

nekretnina u vlasni$tvu stecajnog duZnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na
nekretninama i to
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Nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 14, k.o. Sesvete novo, 14. ETAZA: 165.81/10000 dijela k.&.br. 7247/5
zgrada Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica Ljudevita Posavskog, povrsine
4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrdine 19657 m® povezano s
Vlasmstvom posebnog dijela - lokal br. 228 III kat. poslovne zgrade D2, povrSine
220,86 m”. Pogetna cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 1.408.242,60 kn.

Nekretnina upisana u zemljinim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 28, k.o. Sesvete novo, 28. ETAZA: 114.14/10000 dijela k.&.br. 7247/5
zgrada Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica Ljudevita Posavskog, povrsine
4990m®, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povriine 19657 m? povezano s
vlasmstvom posebnog dijela — ureda br. 1-12 III. kat poslovne zgrade povrsme 154,02
m® i povezano s vlasni$tvom parkiraliita povrsine 4518,00 m®> na situaciji oznaceno
kao ,,sektor 3“. Pocetna cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 4.726.944,00 kn.

. Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,

broj poduloska 179, k.o. Sesvete novo, 179. ETAZA: 316.22/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsine 19657 m* , povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - lokal br. 214, II kat D1 povriine 421,20 m”. Podetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 2.802.413,40 kn.

Nekretnina upisana u zemlji§nim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 204, k.o. Sesvete novo, 204. ETAZA: 62.84/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrine 19657 m? » povezano s
Vlasnlstvom posebnog dijela - spremiste br. 8 meduetaza poslovne zgrade povrsine
83,70 m>. Podetna cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 464.074,80 kn.



10.

i1,

. Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opc¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,

broj podulodka 237, k.o. Sesvete novo, 237. ETAZA: 180.99/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsine 19657 m’ povezano S
vlasnistvom posebnog dijela - lokal br. 215 II kat D1 povrsine 241,08 m”. Po&etna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 1.604.002,80 kn.

Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 238, k.o. Sesvete novo, 238. ETAZA: 127.05/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsme 19657 m* povezano S
vlasnis§tvom posebnog dijela - lokal br. 216 II kat D1 povriine 169,23 m’. Podetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 1.125.955,20 kn.

Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 239, k.o. Sesvete novo, 239. ETAZA: 69.07/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LjudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsine 19657 m* povezano S
vlasni§tvom posebnog dijela - lokal br. 217 II kat D1 i D2 povrsine 92,00 m*. Podetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 612.113,40 kn.

Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 240, k.o. Sesvete novo, 240. ETAZA: 85.89/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsme 19657 m* povezano S
vlasnistvom posebnog dijela - lokal br. 218 II kat D1 i D2 povrSine 114 40 m?
Pocetna cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 761.149,20 kn.

Nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, u zk.ul. 817,
broj poduloska 241, k.o. Sesvete novo, 241. ETAZA: 67.27/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsine 19657 m? povezano S
vlasnistvom posebnog dijela - lokal br. 219 I kat D1 i D2 povrsine 89,61 m”. Pogetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 596.211,60 kn.

Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Sesvetama, u zk.ul.
817, broj podulogka 242, k.o. Sesvete novo, 242. ETAZA: 151.46/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica LJudeV1ta Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrine 19657 m?, povezano S
vlasni§tvom posebnog dijela - lokal br. 220 II kat D2 povrsine 201,74 m>. Pocetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 1.342.257,60 kn.

Nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opdinskog suda u Sesvetama, u zk.ul.
817, broj podulogka 243, k.o. Sesvete novo, 243. ETAZA: 72.03/10000 dijela k.&.br.
7247/5 zgrada, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 Ulica Ljudevita Posavskog,
povrsine 4990m?, dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povriine 19657 m%, povezano s



vlasni§tvom posebnog dijela - lokal br. 221 II kat D2 povrsine 95,95 m’. Podetna
cijena je 3/5 procijenjene vrijednosti i iznosi 638.394,00 kn.

Na navedenim nekretninama postoji razluéno pravo za korist razluénog vjerovnika
Glumina banka d.d. u ste¢aju, Zagreb, koja razlu¢na prava prestaju danom pravomoénosti
rjeSenja o dosudi nekretnina kupcu.

II. NACIN PRODAIJE:

Nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka prodavat ¢e se u steajnom postupku usmenom
javnom drazbom. Ro¢iste za prodaju etvrtom usmenom javnom drazbom odrzat ¢e se pred
steCajnim sucem u zgradi Trgovackog suda u Zagrebu, soba 85/I1 (uli¢na zgrada)
19. veljaCe 2015. u 10.00 sati. Rociste ¢e se odrZati i ako na njemu sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

II. Ovaj zakljuCak o prodaji objavit ¢e se na oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Zagrebu,
na web stranici ovog suda i Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske te Hrvatske
gospodarske komore. Rok od objave zaklju¢ka o prodaji nekretnina na oglasnoj plo¢i ovog
suda do prodaje iznosi 15 dana.

IV. UVJETI PRODAIE:

1. Prodaju se nekretnine navedene u to¢ki I. ovog zakljucka, koje su u vlasnistvu ste¢ajnog
duZnika.

2. Svaka pojedina nekretnina opisana u tocki I. ovog zakljucka prodavat ée se na etvrtom
roCiStu za javnu drazbu po pocetnoj cijeni koja predstavlja 3/5 procijenjene vrijednosti
nekretnina u iznosu navedenom za svaku pojedinu nekretninu kao u to¢ki I. ovog zakljucka i
ispod te cijene ne mogu se prodati na ovom &etvrtom ro¢istu, sukladno odredbi ¢l. 164 st. 6.
SteCajnog zakona (“Narodne novine” broj 44/96, 29/99, 129/00, 123/03, 82/06, dalje: SZ).

3. Sve poreze 1 pristojbe u svezi s prodajom nekretnina snosi kupac.

4. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije dva dana prije dana odrzavanja
roCiSta za drazbu uplatile jaméevinu u iznosu od 10 % vrijednosti nekretnina iz tocke I. ovog
zakljucka na raCun sudskog depozita Trgovackog suda u Zagrebu pri Hrvatskoj postanskoj
banci d.d. Zagreb IBAN HR9223900011300000460 model 05 poziv na 149-06 uz naznaku
nekretnine za koju je upladena jamlevina i dokaz o tome predode steGajnom sucu prije
poCetka drazbe ili steCajnom sucu priloZe bankarsku garanciju bonitetne banke na prvi poziv
za odgovarajuéi iznos osiguranja. Punomocénici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo
uz ovjerenu specijalnu punomo¢. Sudionicima drazbe koji ne uspiju u nadmetanju, jaméevina
odnosno bankarska garancija ¢e se vratiti odmah nakon zakljuéenja javne drazbe. Jam¢evinu
nisu duzni poloziti razlu¢ni vjerovnici kojima je to pravo upisano u zemljisnim knjigama. Na
jamcevinu se ne obraunavaju kamate.

5. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu jamcevine i postignute kupoprodajne cijene u roku
od 15 dana od pravomo¢nosti rjeSenja o dosudi na raéun sudskog depozita iz toc¢ke IV. 4.
ovog zaklju¢ka. Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e posebnim rjeSenjem
prodaju oglasiti nevazeCom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je
oglaSena nevazecom, a iz poloZene jam¢evine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

6. Ako je kupac razluéni vjerovnik koji se jedini namiruje iz kupovnine ili se namiruje prije
trazbina svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, nije duzan



poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova trazbina ili manje, a ako iznosi vise tada
je duzan poloziti razliku.

7. Nekretnine ¢e se rjeSenjem o dosudi dosuditi kupcu koji ponudi najpovoljniju cijenu. Ako
bude vise kupaca, nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu (ali ne i
niZu od one pocetne na ovom rocistu za prodaju) prema veli¢ini ponudene cijene, ako kupci
koji su ponudili vecu cijenu ne poloZe kupovninu u roku iz tocke IV. 4.

8. Osoba koja ima zakonsko ili ugovorno pravo prvokupa upisano u zemljisnim knjigama ima
prednost pred najpovoljnijim ponuditeljem ako odmah po zakljudenju drazbe izjavi da
nekretninu kupuje uz iste uvjete.

9. U rjeSenju o dosudi nekretnina sud ée odrediti da se nakon pravomoc¢nosti toga rjeSenja i
nakon $to kupac polozi kupovninu, u zemlji$nim knjigama upiSe u njegovu korist pravo
vlasniStva na dosudenim nekretninama te bridu prava i tereti na nekretninama koji prestaju
njihovom prodajom.

10. Nakon pravomocnosti rjeSenja o dosudi i nakon §to kupac polozi kupovninu sud ¢ée
donijeti zakljucak o predaji nekretnina kupcu, ¢ime kupac stupa u posjed istih.

11. Ako kupac radi placanja kupovnine treba uzeti kredit, sud ée na prijedlog kupca ve¢ u
rjeSenju o dosudi odrediti da ¢e se nakon pravomoénosti rjeSenja o dosudi te nakon to
kupovnina bude poloZena, u zemljisnim knjigama prilikom upisa prava vlasni§tva u korist
kupca upisati i zaloZno pravo na nekretninama radi osiguranja trazbine po osnovi kredita u
korist davatelja kredita u skladu sa sporazumom o osiguranju. U sluCaju osiguranja kredita
prijenosom vlasni$tva na nekretninama, sud ¢e u rjeSenju o dosudi odrediti da ée se u
zemljiSnim knjigama nakon pravomoénosti rjeSenja o dosudi te nakon $to kupovnina bude
poloZena, u zemljisnim knjigama najprije upisati pravo vlasnistva kupca, a zatim prijenos
vlasniStva na davatelja kredita uz zabiljezbu da se prijenos obavlja radi osiguranja.

12. Prodaja se obavlja po nadelu ,,videno-kupljeno®, §to iskljuduje sve naknadne prigovore
kupca. Zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa ste¢ajnim upraviteljem razgledati
nekretnine i dokumentaciju vezanu uz te nekretnine.

ObrazloZenje

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-149/06 od 12. prosinca 2006. otvoren je ste¢ajni
postupak nad duznikom. U ste¢ajnu masu ulaze nekretnine opisane u tocki I. ovog zakljutka
na kojima postoji razlu¢no pravo Glumina banka d.d u ste¢aju.

Podneskom od 9. prosinca 2013. razluéni vjerovnik Glumina banka d.d. u stedaju
obavijestio je sud kako je u ovrSnom postupku koji se vodio pred Opéinskim sudom u
Sesvetema poslovni broj Ovrn-267/08 obustavljena ovrha na nekretninama opisanim u togki 1.
izreke rjeSenja te je predloZio prodaju tih nekretnina u steaju, s ¢ime se suglasila stedajna
upraviteljica podneskom od 16. prosinca 2013. sukladno &l. 164. st. 1. SZ-a.

Vrijednost nekretnina odredena je prije donoSenja ovog zakljucka na temelju nalaza i
misljenja stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo Zarka Zeljka, dipl. ing. grad., koji je bio
temelj za odredivanje procjene vrijednosti navedenih nekretnina u ovr$nom postupku pred
Op¢inskim sudom u Sesvetama poslovni broj Ovr-2672/06. S obzirom na to da predmetne
nekretnine nisu prodane na tre¢em rogistu za prodaju, steajni sudac je u skladu s ¢l. 164. st.
6. SZ-a odredio da se navedene nekretnine mogu prodati za vrijednosti kako je to opisano u
tocki L. izreke ovog zakljucka.




O uvjetima i nacinu prodaje odluceno je na temelju odredbi ¢l. 92., 93., 94., 96., 98.,
100., 100a., 101., i 101a. OvrSnog zakona (“Narodne novine” broj 57/96, 29/99, 42/00,
173/03, 194/03, 151/04, 88/05, 121/05 1 67/08) u vezi s ¢l. 164. SZ-a.

Pored navedenog, mapominje se da je sud uvidom u zemlji$noknjizni izvadak za
navedene nekretnine utvrdio kako je u teretovnici upisana zabiljezba Z-548/14 na temelju ¢l.
127. Zakona o zemljisnim knjigama da je zabiljeZen prigovor Ane Njega¢ protiv rjeSenja Z-
3573/13 kojim je rjeSenjem brisano pravo zaloga i zabiljezba ovrSivosti pod Z-2723/05.
Odredbom ¢l. 127. st. 1. Zakon o zemlji$nim knjigama (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98,
137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, dalje ZZK) propisano je da ¢e
se prigovor ili Zalba protiv rjeSenja o upisu zabiljeZit ¢e po sluzbenoj duZnosti. Ta ¢e se
zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duZnosti ako prigovor ili Zalba budu odbijeni. Prema tome,
imajuéi u vidu ¢injenicu da je brisano pravo zaloga i zabiljezba ovriivosti pod Z-2723/05, ako
prigovor protiv Z-3573/13 bude odbijen, zabiljezbu prigovora pod Z-548/14 po sluzbenoj
duZnosti obrisati ¢e sud koji je upisao tu zabiljeZbu. U slu¢aju da spomenuti prigovor bude
prihvacen, tada ¢e ovaj sud na temelju odredbe €l. 101. st. 1. u vezi s ¢l. 81. OZ-a brisati
pravo zaloga i zabiljezbu ovrSivosti za korist eventualnog razlu¢nog vjerovnika.

S obzirom na to da je ¢l. 81. i 82. OZ-a navedeno koja prava prestaju pravomoc¢noséu
rjeSenja o dosudi, sud u konkretnom slu¢aju ne moZe brisati zabiljezbe sporova koje su
publicirane u vlastovnici, a koje su u skladu s naCelom javnosti i naelom povjerenja u
zemljiSne knjige vidljivi u zemlji$nim knjigama te je svatko uvidom u zemlji$ne knjige mogao
utvrditi postojanje tih zabiljeZbi.

U Zagrebu 12. sije¢nja 2015.

Sudac
Gordan Zubak v.r.

Za toCnost otpravka:

Andreja Bili¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zakljucka nije dopustena zalba (¢1. 11. t. 9. SZ-a)




